Дело № 2-386/2018
Р Е Ш Е Н И Е С У Д А

Именем Российской Федерации

15 марта 2018 года 







г. Электросталь

Электростальский городской суд Московской области в составе председательствующего судьи Самсоновой А.О., при секретаре Мариночкиной С.А., с участием представителя истца Д.П. по доверенности Трухановой В.В., рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Дмитрия Павловича к Комитету имущественных отношений Администрации г.о. Электросталь Московской области о признании права собственности на нежилое помещение,
у с т а н о в и л:
Д.П. Обратился в суд с иском к Комитету имущественных отношений Администрации г.о. Электросталь Московской области о признании права собственности на нежилое помещение, площадью 26,6 кв.м., расположенное по адресу: <адрес>, с кадастровым номером №.

Свои требования мотивировал тем, что 15.08.2016 года между ООО «Форт-Строй», именуемым продавец, в лице конкурсного управляющего К.Л.В., с одной стороны, и Носиковым Д.П., именуемым покупатель, с другой стороны, заключен договор купли-продажи № 012-КУ-ПП нежилого помещения складского типа, площадью 26,6 кв.м., расположенного по адресу: <адрес>, кадастровый № (далее Объект). Объект Истцу передан 15.08.2016 г. по акту приема-передачи к договору купли-продажи. Решением Арбитражного суда Московской области от 28.01.2015 года по делу № А41-47594/2014 ООО «Форт-строй» признано несостоятельным (банкротом). Отчуждение нежилого помещения произведено на основании ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ и в соответствии с Протоколом № 932-ОТПП/2/2 от 02.08.2016 г. о результатах торгов, победителем которых признан Д.П. Указанный объект недвижимого имущества принадлежал ООО «Форт-строй» на основании договора купли-продажи от 31.12.2013 года, заключенному между ним и Комитетом имущественных отношений Администрации Московской области. В связи с уклонением Комитета имущественных отношений от регистрации указанного договора купли-продажи ООО «Фотр-Строй» в лице конкурсного управляющего, обратилось в Арбитражный суд Московской области с исковым заявлением о государственной регистрации перехода права собственности на нежилое помещение. Арбитражным судом Московской области 27.04.2017 года вынесено решение о государственной регистрации перехода права собственности на нежилое помещение № 3, общей площадью 26,6 кв.м., от Комитета имущественных отношений Администрации г. Электростали к ООО «Форт-Строй» по договору купли-продажи нежилого помещения от 31.12.2013 г. № 21. Решение вступило в законную силу 08.07.2017 года. 19.07.2017 года истец, собрав необходимый пакет документов, обратился Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Московской области с заявлением о государственной регистрации перехода права собственности на нежилое помещение. 31.10.2017 года им получено уведомление об отказе в государственной регистрации по причине того, что на день принятия решения об отказе в государственной регистрации в ЕГРН отсутствует запись о государственной регистрации права ООО «Форт-Строй» на заявленный к регистрации Объект.

 То есть, несмотря на вынесенное 27.04.2017 года Арбитражным судом Московской области решение в ЕГРН отсутствует запись о праве собственности ООО «Форт-Строй» на Объект. Вместе с тем, согласно сведениям ФНС деятельность ООО «Форт-Строй» 03.11.2017 года прекращена. Согласно данным ЕГРН собственником указанного имущества значиться Городской округ Электросталь, запись регистрации права 50-50-46/202/2013-362 от 14.06.2013 г., что существенно нарушает права истца.

В судебное заседание истец Д.П., при надлежащем извещении, не явился, направил своего представителя по доверенности Качиури В.С., который в судебном заседании поддержал заявленные требования и дал пояснения, аналогичные установочной части решения суда.

Представитель ответчика Комитета имущественных отношений Администрации г.о. Электросталь, надлежащим образом были извещены судом о времени и месте судебного разбирательства, в суд не явился, направили заявление о рассмотрении дела в их отсутствие, просили принять решение в соответствии с действующим законодательством.

Представитель третьего лица Электростальского отдела Управления Федеральной службы Государственной Регистрации, Кадастра и Картографии по Московской области, в судебное заседание не явился, надлежащим образом были извещены о дне времени и месте рассмотрения дела, ходатайств об отложении не заявляли.

При таких обстоятельствах суд полагает возможным рассмотреть дело в отсутствие не явившихся представителей ответчика и третьего лица в соответствии с ч. 4 ст. 167 ГПК РФ.

Выслушав, представителя истца, исследовав материалы дела, суд приходит к следующему.

В соответствии со ст. 209 ГК РФ собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество.

 На основании ч. 1 ст. 213 ГК РФ в собственности граждан и юридических лиц может находиться любое имущество, за исключением отдельных видов имущества, которое в соответствии с законом не может принадлежать гражданам или юридическим лицам.

 В соответствии с ч. 2 ст. 218 ГК РФ право собственности на имущество, которое имеет собственника, может быть приобретено лицом на основании договора купли-продажи, мены, дарения или иной сделки об отчуждении этого имущества. В случае реорганизации юридического лица право собственности на принадлежавшее ему имущество переходит к юридическим лицам - правопреемникам реорганизованного юридического лица.

 Согласно ст. 153 ГК РФ сделками признаются действия граждан и юридических лиц, направленные на установление, изменение или прекращение гражданских прав и обязанностей.

 В силу ст. 550 ГК РФ договор купли-продажи недвижимости должен совершаться в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами.

 Переход права собственности на недвижимость, на основании ст. 551 ГК РФ подлежит государственной регистрации. В соответствии со ст. 556 ГК РФ передача недвижимости продавцом и принятие ее покупателем осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту или иному документу о передаче.

 Если иное не предусмотрено законом или договором, обязательство продавца передать недвижимость покупателю считается исполненным после вручения этого имущества покупателю и подписания сторонами соответствующего документа о передаче.

 На основании ч. 1 ст. 432 ГК РФ договор считается заключенным, если между сторонами, в требуемой в подлежащих случаях форме, достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора.

 Согласно ст. 12 ГК РФ признание права является одним из способов судебной защиты нарушенного или оспариваемого права. Признание по решению суда права собственности предполагает доказанность законных оснований приобретения такого права обратившимся в суд лицом.

 Из материалов дела следует и не оспаривается сторонами, что 15.08.2016 года между ООО «Форт-Строй», именуемым продавец, в лице конкурсного управляющего К.Л.В., с одной стороны, и Носиковым Д.П., именуемым покупатель, с другой стороны, заключен договор купли-продажи № 012-КУ-ПП нежилого помещения складского типа, площадью 26,6 кв.м., расположенного по адресу: <адрес>.

 Истец выполнил условия договора, уплатив цену договора 82042 руб., что подтверждается квитанцией от 16.08.2016 на сумму 73987 руб., сумма в размере 8055 руб. была внесена в качестве задатка покупателем в счет обеспечения участия в электронных торгах, а ООО «Форт-Строй» передало объект недвижимости по акту приема-передачи от 15.08.2016.

 Таким образом, договор купли-продажи от 15.08.2016 года исполнен сторонами в полном объеме, как в части оплаты недвижимого имущества, так и в части передачи его покупателю. Договор соответствует требованиям действующего законодательства.

 Решением Арбитражного суда Московской области от 28.01.2015 года по делу № А41-47594/2014 ООО «Форт-строй» признано несостоятельным (банкротом).

 Отчуждение нежилого помещения произведено на основании ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ и в соответствии с Протоколом № 932-ОТПП/2/2 от 02.08.2016 г. о результатах торгов, победителем которых признан Д.П.

 Указанный выше объект недвижимого имущества принадлежал ООО «Форт-строй» на основании договора купли-продажи от 31.12.2013 года, заключенному между ним и Комитетом имущественных отношений Администрации Московской области.

 В связи с уклонением Комитета имущественных отношений от регистрации указанного договора купли-продажи ООО «Форт-Строй» в лице конкурсного управляющего, обратилось в Арбитражный суд Московской области с исковым заявлением о государственной регистрации перехода права собственности на нежилое помещение.

 Арбитражным судом Московской области 27.04.2017 года вынесено решение о государственной регистрации перехода права собственности на нежилое помещение № 3, общей площадью 26,6 кв.м., от Комитета имущественных отношений Администрации г. Электростали к ООО «Форт-Строй» по договору купли-продажи нежилого помещения от 31.12.2013 г. № 21. Решение вступило в законную силу 08.07.2017 года.

 Вместе с тем, переход права собственности на основании указанного решения в органах регистрационного учета не зарегистрирован, что является препятствием для регистрации права собственности Истца на указанный объект недвижимого имущества.

 Согласно выписке из Единого государственного реестра юридических лиц ООО «Форт-Строй» 03.11.2017 г. прекратило свою деятельность в связи с ликвидацией юридического лица на основании определения арбитражного суда о завершении конкурсного производства.

 В силу п. 1 ст. 131 ГК РФ право собственности и другие вещные права на недвижимые вещи, ограничения этих прав, их возникновение, переход и прекращение подлежат государственной регистрации в едином государственном реестре органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.

 В соответствии с п. 2 ст. 8.1 ГК РФ права на имущество, подлежащие государственной регистрации, возникают, изменяются и прекращаются с момента внесения соответствующей записи в государственный реестр, если иное не установлено законом.

В соответствии с пунктом 58 Постановления Пленума ВС РФ и Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ от 29 апреля 2010 г. № 10/22 г. Москва "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав" лицо, считающее себя собственником находящегося в его владении недвижимого имущества, право на которое зарегистрировано за иным субъектом, вправе обратиться в суд с иском о признании права собственности.

 Как разъяснено в п. 59 указанного Постановления если иное не предусмотрено законом, иск о признании права подлежит удовлетворению в случае представления истцом доказательств возникновения у него соответствующего права. Иск о признании права, заявленный лицами, права и сделки которых в отношении спорного имущества никогда не были зарегистрированы, могут быть удовлетворены в тех случаях, когда права на спорное имущество возникли до вступления в силу Закона о регистрации и не регистрировались в соответствии с пунктами 1 и 2 статьи 6 названного Закона, либо возникли независимо от их регистрации в соответствии с пунктом 2 статьи 8 ГК РФ.

Ликвидация юридического лица влечет прекращение юридического лица без перехода прав и обязанностей в порядке правопреемства другим лицам (п. 1 ст. 61 ГК РФ), поэтому ликвидация стороны совершенной сделки также прекращает права и обязанности юридического лица по указанной сделке и влечет невозможность обращения сторон договора в регистрационный орган с заявлением о государственной регистрации перехода права.

Учитывая, что продавец спорного имущества ООО «Форт-строй» ликвидирован и исключен из Единого государственного реестра юридических лиц, а также принимая во внимание отсутствие записи в ЕГРН о правах собственности ООО «Форт-строй» на спорный объект, и то, что у Д.П. в связи с указанными обстоятельствами нет иной возможности зарегистрировать переход права на нежилое помещение, суд считает требования Д.П. подлежащими удовлетворению.

Руководствуясь ст.ст. 12, 56, 194-198 ГПК РФ, суд
Р Е Ш И Л:
Иск Дмитрия Павловича удовлетворить.

Признать за Дмитрием Павловичем право собственности на нежилое помещение, площадью 26,6 кв.м., расположенное по адресу: <адрес>, кадастровый №.

Решение суда является основанием для государственной регистрации права собственности.

Решение суда может быть обжаловано в Московский областной суд через Электростальский городской суд Московской области в течение одного месяца со дня принятия решения судом в окончательной форме.

Судья: А.О. Самсонова

В окончательной форме решение судом принято 20 марта 2018

Судья: А.О. Самсонова

